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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie, Guvernul
Romaniei formuleazi urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd ,,Lege privind modificarea
Legii nr. 175 din 16 iulie 2010 pentru modificarea Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari”, initiata de
9 deputati — PD-L, PC, PNL, PSD (Bp. 731/2010).

I. Principalele reglementari

Aceasta propunere legislativa are ca obiect de reglementare modificarea si
completarea art. II din Legea nr. 175/2010 pentru modificarea
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, urmarindu-se, 1n principal, urmatoarele aspecte:

- includerea intre beneficiarii legii si a proprietarilor care isi achita
integral cotele de contributie la cheltuielile asociatiilor de locatari (in prezent
sunt vizati doar cet care au datorii la asociatiile de proprietari);

- scutirea acordatd de dispozitiile actului normativ sa se refere la plata
penalititilor cu care acestia figureaza in evidentele contabile ale asociatiilor de
proprietari sau de locatari, si nu la penalitatile generate de suma restanta cu titlu
de baza, cum este in prezent;



- reglementarea procedurii de dovedire a conditiilor impuse de lege;

- anularea sumelor cu titlu de penalititi datorate de societatile
distribuitoare/furnizoare de servicii comunitare de utilitati publice din
obligatiile contractuale existente Intre acestea si furnizorii lor, cit si din sumele
cu titlu de penalitdti din obligatiile contractuale existente intre furnizorii de
servicii si furnizorii de combustibili.

I1. Observatii

1. Precizam cd asociatiile de locatari nu pot functiona, din punct de vedere
juridic, in baza Legii nr. 230/2007.

Asociatiile de locatari infiintate in conformitate cu Decretul nr. 387/1977
pentru aprobarea Statutului privind organizarea §i functionarea asociatiei
locatarilor au fost obligate sd se transforme in asociatii de proprietari, in
conformitate cu Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, ce abroga decretul mentionat.

In acest sens, precizim ci asociatiile de locatari pot functiona, ca orice
asociatie sau fundatie, in baza Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la
asociatii §i fundatii, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

2. Conform prevederilor art. 30 alin. (1) lit. j) din Legea nr. 230/2007,
comitetul executiv, reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari
,,Stabileste sistemul propriu de penalizdri ale asociatiei de proprietari pentru
restantele afisate pe lista de plata ce privesc cheltuielile asociatiei de
proprietari, conform prevederilor legale”.

Potrivit prevederilor art. 49 din acelasi act normativ, asociatiile de
proprietari pot stabili un sistem propriu de penaliziri pentru orice suma restanta,
iar ,, Sumele rezultate din aplicarea penalitdtilor de intdrziere vor face obiectul
fondului de penalitdti al asociatiei de proprietari si se vor utiliza numai pentru
plata penalizdrilor impuse asociatiei de proprietari de cdtre terti §i pentru
cheltuieli cu reparatiile asupra proprietatii comune sau alte cheltuieli de
naturd administrativa’ .

In context, mentionim ca initiatorii nu precizeazi cine suporti plata
penalizarilor impuse asociatiei de proprietari de catre terti, precum i
cheltuielile care erau prevazute a se efectua, In conditiile legii, din fondul de
penalitati al asociatiei de proprietari. Prin urmare, plata penalizarilor respective
va fi trecuta in sarcina proprietarilor care si-au onorat obligatiile in mod corect.



3. Semnalam faptul cd relatia furnizor/prestator, respectiv
beneficiar/consumator este o relatie strict contractuald, guvernati de prevederile
Codului civil, iar interventia prin modalitatea propusa prin initiativa legislativa
asupra acestei relatii, consacrata si in forma actuald a Legii nr. 175/2010, are
caracter abuziv in conditiile in care nu reglementeazi si un mecanism de
compensare a pierderilor ce vor fi inregistrate de furnizori/prestatori prin
neincasarea penalitatilor datorate de asociatiile de proprietari.

In acest context, apreciem c3, raportat la scopul reglementérii propuse,
respectiv stingerea datoriilor cu titlu de penalitéti ale unei categorii defavorizate
de proprietari din cadrul asociatiilor, ar fi fost oportuna stabilirea unui astfel de
mecanism de compensare menit sa protejeze interesele furnizorilor de servicii
comunitare de utilitati publice, si, nicidecum, instituirea unor masuri abuzive.

4. Totodatd, precizam faptul ca dispozitiile art. II din Legea nr. 175/2010
fac referire la un termen de 12 luni de la data intréarii in vigoare a legii in
discutie, care se implineste la data de 19 iulie 2011, astfel ca, in functie de
durata procesului legislativ, in cazul adoptarii solutiilor legislative preconizate,
acestea pot avea o perioadd redusa de aplicare.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand 1n vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Cu stima,

L

Emil BOC

Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului



